VUOKRASOPIMUS

Tam& vuokrasopimus (”Sopimus”) on tédndadn allekirjoitettu seuraavien
osapuolten valilla

(a) M/K Tampere IV Oy (”Vuokranantaja”)
3138634-8
Taninkatu 12, 33400 Tampere

(b) Tampereen kaupunki (”Vuokralainen”)
Kiinteistdt, tilat ja asuntopolitiikka
0211675-2

Frenckellinaukio 2 B, PL 765, 33101 Tampere

Myohemmin yhdessa “Osapuolet”, erikseen "“Osapuoli”

Osapuolet ovat neuvotelleet vuokrakohteen kaavaehtoisesta kaupasta ja
vuokrauksesta. Kohteen myyjanad on tilojen nykyinen kayttdja ja myyja jaa
kohteen vuokralaiseksi. Toimisto- ja teatteritiloista on laadittu
maardaikainen vuokrasopimus, Jjonka padttyessa tama vain teatteritiloja
koskeva sopimus astuu voimaan.

1. VUOKRAKOHDE

Vuokralainen vuokraa talld Sopimuksella Vuokranantajan omistamassa
rakennuksessa osoitteessa Frenckellinaukio 2, 33100 Tampere sijaitsevan
teatterin tilat (”Vuokrakohde”). Vuokrattavat tilat on yksiloity
Liitteessa 1.

Vuokrasuhteen alkaessa Vuokrakohteen pinta-ala noin 1.194 m?.

2. VUOKRA-AIKA JA SEN MUUTTAMINEN

(a) Vuokra-aika ja vuokrakohteen hallinta vuokralaisena alkaa, kun
Sopimus on allekirjoitettu ja toimisto- sekd teatteritiloja koskeva
madrdaikainen sopimus on paattynyt. Todetaan selvyyden vuoksi, ettei
samaa tilaa koskevat sopimukset voi olla yhtd aikaa voimassa.

(b) Vuokrasopimus on voimassa mddradaikaisesti 31.12.2046 saakka. Mikali
Vuokralainen ei ilmoita viimeistdan 3 kuukautta ennen ma&drdajan
loppumista paattavansa sopimusta mddraajan loppumiseen, jatkuu
vuokrasopimus toistaiseksi voimassa olevana 6 kuukauden
molemminpuolisella irtisanomisajalla.

3. VAKUUS

Vakuutta ei aseteta.

4. VUOKRAN MAARA

Vuokran madra muodostuu padoma- ja yllédpitovuokrasta ja vuokranantaja
vastaa liitteend olevan vastuunjakotaulukon mukaisesti ja jaljempana
tarkemmin yksil®idyin ehdoin Vuokrakohteen kunnossa- ja yllapidosta.
Vuokrasuhteen alkaessa Vuokralainen suorittaa Vuokrakohteesta
Vuokranantajalle paaomavuokraa 9.225,00 euroa kuukaudessa (n. 7,73
euroa/m?, alv 0 %, paaomavuokra ei ole pinta-alaperusteinen, eika



vuokranmddra muutu, vaikka nelididen madra muuttuisi
tarkistusmittauksessa) seka kunnossa- ja yllapitovuokraa 4.179,00 euroa
kuukaudessa (n. 3,50 euroa/m?, alv 0 %), jotka sisdltdvat Vuokralaisen
kayttodn tulevista tiloista maksettavan vuokran ja johon lisataan
kulloinkin voimassa oleva arvonlisdvero. Padomavuokra sisaltaa
kiinteistdveron.

5. MUUT VUOKRALAISEN VASTUULLE KUULUVAT TOIMENPITEET

(a) Vuokrakohteen kunnossapitovastuut on yksildity tamédn Vuokrasopimuksen
Liitteessa 2 Vuokrakohteen vastuunjakotaulukko.

(b) Vuokralainen suorittaa Vuokranantajalle Vuokrakohteeseen kohdistuvan
tonttivuokran osuuden kulloinkin toteutuvan maaran mukaisesti.
Tonttivuokran osuus lasketaan vuokratun pinta-alan suhteessa
vuokrattavaan pinta-alaan, joka on 7,7% (1194/15490). Vuokranantaja
laskuttaa tonttivuokran 14 pdivan maksuehdolla, kun tieto niiden maarasta
on kaytettavissa.

(c) Vuokralainen suorittaa Vuokranantajalle Vuokrakohteeseen kohdistuvan
kiinteistdn taysarvovakuutuksen osuuden kulloinkin toteutuvan maaran
mukaisesti. Vakuutuksen osuus lasketaan vuokratun pinta-alan suhteessa
vuokrattavaan pinta-alaan, joka on 7,7% (1194/15490). Vuokranantaja
laskuttaa vakuutuksen 14 p&ivan maksuehdolla, kun tieto niiden m&arasta
on kaytettavissa

6. VUOKRAN TARKISTAMINEN

(a) Paaoma- ja yllapitovuokran maara tarkistetaan taman Vuokrasopimuksen
kohdassa 7. madaritellyn mukaisesti.

7. VUOKRAN TARKISTUS

Padomavuokra sidotaan viralliseen elinkustannusindeksiin (1950:10=100)
tdysimédraisesti siten, ettd perusindeksind k&ytetd&dn omistusoikeuden
siirtymista edeltdneen vuoden lokakuun indeksilukua ja tarkistusindeksina
kunkin vuoden lokakuun indeksiad. Tarkistettu vuokra saadaan, kun
tarkistusindeksi jaetaan perusindeksilld ja kerrotaan perusvuokralla.
Perusvuokrana kaytetdan kohdassa 4 mainittua pddomavuokraa. Tarkistus
suoritetaan kerran vuodessa Jja tarkistettua vuokraa laskutetaan 1.
tammikuuta l&htien. Ensimmd@isen kerran vuokra tarkistetaan tamén
sopimuksen astuessa voimaan. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd jos
omistusoikeus siirtyy vuonna 2021, perusindeksinad kadytetdan lokakuun 2020
indeksia ja ensimmd@isen kerran vuokraa tarkistetaan vuodelle 2022.

Mik&li elinkustannusindeksin pisteluku alenisi, ei vuokraa kuitenkaan
alenneta. Mikali yllédmainittua indeksiehtoa ei voitaisi tulevaisuudessa
soveltaa, tarkistetaan vuokraa siten, ettd vuokrantarkistus vastaa alalla
yleisesti kaytettyd ja edelld esitettyd periaatetta.

Ylldpitovuokraa laskutetaan edellisen vuoden toteutumiin pohjautuvan
arvion mukaan Jja yllapitovuokran mahdollinen yli-/alij&am& tasataan
vuosittain toteutuneiden kustannusten mukaisesti yll&apitovuokraan.
Toteutuneet kustannukset tulee todentaa mittauksin ja kirjapidon



raportein. Koko rakennusta koskevat kustannukset (esim. jatehuolto) tulee
jyvittaa yhdessa sopien tai vastuujakotaulukossa esitetyn mukaisesti.

8. VUOKRAN MAKSUAIKA

Vuokralainen suorittaa Padomavuokran Vuokranantajalle kuukausittain
etukdteen viimeistédan kunkin kuukauden 2. padivadnad Vuokranantajan
ilmoittamalle suomalaiselle pankkitilille Vuokranantajan hyvissd ajoin
toimittaman yksildidyn laskun mukaisesti.

Vuokralainen suorittaa muut Vuokranantajan laskuttamat erat siten kuin
tdssa Sopimuksessa on erikseen sovittu.

Vuokranmaksun tai muun suorituksen viivadstyessd maksetaan maksamattomalle
madralle viivastyskorkoa korkolain (633/1982, muutoksineen) mukaisesti.

9. VUOKRAKOHTEEN KAYTTOTARKOITUS

Vuokrattava tila toimii pddasiallisesti teatteri-, kokous- ja tapahtuma
kaytossa. Mikali tilaa kaytetddn muuhun tarkoitukseen, on siita sovittava
Vuokranantajan kanssa erikseen.

10. LUOVUTETTAVAN TILAN KUNTO

Todetaan, ettd Vuokralainen on Vuokrakohteen pitkdaikainen omistaja ja on
omistajana vastannut Vuokrakohteen ylla-ja kunnossapidosta ja tuntee sen
kunnon. Vuokralainen hyvaksyy Vuokrakohteen sellaisessa kunnossa, Jjossa
Vuokrakohde on Sopimuksen allekirjoitushetkella.

11. VUOKRAKOHTEEN HOITO

(a) Vuokranantaja vastaa liitteend olevan vastuunjakotaulukon mukaisesti
ja tassad sopimuksessa tarkemmin yksildidyin ehdoin Vuokrakohteen
kunnossa- ja yllapidosta.

(b) Vuokralainen on velvollinen hoitamaan Vuokrakohdetta huolellisesti.
Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan Vuokranantajalle viipymatta
Vuokrakohteen vahingoittumisesta tai sellaisesta puutteellisuudesta, joka
edellyttédd korjaustoimia.

(c) Vuokralaisella ei ole oikeutta suorittaa muutostditada ilman
Vuokranantajan kirjallista lupaa, jota Vuokranantajalla ei ole oikeutta
olla antamatta ilman perusteltua syytd. Vuokranantaja ei mydsk&én saa
aiheettomasti viivyttdd tédllaisen luvan antamista. Vuokralaisella on
kuitenkin aina oikeus ryhtya toimenpiteisiin Vuokrakohdetta koskevan
valittomé@n vahingon estamiseksi tai rajoittamiseksi.

(d) Mikali Vuokralainen laiminly® vastuulleen kuuluvia toimia,
Vuokranantajalla on oikeus tehdd tai teettdad tédllaiset toimet
Vuokralaisen kustannuksella.

(e) Vuokralainen on velvollinen raportoimaan sdanndllisesti
Vuokranantajalle Vuokrakohteen kunnosta, ylla&pidosta ja olennaisista
korjaustoimista.



(f) Osapuolet jarjestavat kahdesti vuodessa yhteisen katselmuksen
Vuokrakohteen kunnon tarkastamiseksi ja toimenpiteiden arvioimiseksi.

12. VARTIOINTI

Vuokralainen asentaa kustannuksellaan Vuokrakohteeseen mahdollisesti
tarvittavat vartiointi-ja kulunvalvontalaitteet ja vastaa laitteiden
yllédpidosta.

13. LIIKEMERKKIEN KIINNITTAMINEN

(a) Liikemerkkien, tarrojen mainoskilpien, mainosvalojen ja vastaavien
laitteiden (Kyltit) kiinnittaminen Vuokrakohteen ulkoseiniin tai muualle
Vuokrakohteen alueella edellyttd&d Vuokranantajan lupaa, jota
vuokranantaja ei kieltadydy antamasta ilman perusteltua syyta.
Vuokranantaja ei mydskdan saa aiheettomasti viivyttda tdllaisen luvan
antamista. Mik&li Kylttien kiinnitté&minen edellyttdd viranomais- tai
muita lupia, sitoutuu Vuokranantaja mydtavaikuttamaan tallaisten lupien
saamiseen ilman erillista korvausta.

(b) Vuokrasuhteen paattyessa Vuokralainen on velvollinen poistamaan
kiinnittdmansa Kyltit kohtuullisen ajan kuluessa. Mikali Vuokralainen
laiminlyd tassa Vuokrasopimuksen kohdassa asetetun velvollisuutensa, on
Vuokranantajalla oikeus poistaa Kyltit Vuokralaisen kustannuksella ja
Vuokranantajalla on oikeus menetelld Kylttien kanssa taman
vuokrasopimuksen kohdassa 16 mdaritellylla tavalla.

14. VAKUUTTAMINEN JA VAARANVASTUU

(a) Vuokranantaja hankkii kustannuksellaan Vuokrakohteelle
tdysarvovakuutuksen ja laskuttaa vakuutusmaksun vuokrakohteen osalta
Vuokralaiselta erikseen toteutuneen mukaisesti. Vuokralainen vastaa
Vuokrakohteessa olevan oman ja kaytdssadan olevan kolmannen osapuolen
omaisuuden vakuuttamisesta.

(b) Vuokranantaja ei vastaa Vuokralaisen tai Vuokrakohteessa olevalle
kolmannen omistamalle omaisuudelle aiheutuvista vahingoista, jotka
johtuvat Vuokrakohteeseen kuuluvissa Vuokralaisen vastuulla olevissa
laitteissa tai rakennusosissa tapahtuvista hairidistad tai
rikkoutumisesta. Vuokranantaja ei vastaa tilapdisista sahkén, veden (seka
lammin ettada kylma vesi), viemdrdinnin, paineilman tai lammoén
rajoituksista taikka niihin liittyvistd& hdiridistd, eikd niiden johdosta
Vuokralaiselle aiheutuvista vahingoista, ellei rajoitus, hé&irid tai
Vuokralaiselle aiheutunut vahinko johdu Vuokranantajan tahallisuudesta
tal torkedstd tuottamuksesta.

(c) Vuokranantaja ei vastaa Vuokralaiselle sen liiketoiminnan
keskeytymisestd aiheutuvista vahingoista.

(d) Vuokranantaja ei missadadn olosuhteissa vastaa Vuokralaiselle
aiheutuvista vdlillisistad kustannuksista.



15. TILOJEN LUOVUTUS VUOKRASUHTEEN PAATTYESSA

(a) Vuokralainen luovuttaa Vuokrakohteen Vuokranantajalle
Vuokrasopimuksen paattyessad, tavanomaista kulumista lukuun ottamatta,
siind kunnossa kuin Vuokrakohde oli, kun se luovutettiin Vuokralaisen
hallintaan taman Vuokrasopimuksen mukaisesti.

(b) Osapuolet pitavat Vuokrakohteessa katselmuksen Vuokrasopimuksen
paadttymispdaivanad. Vuokralainen korjaa katselmuksessa mahdollisesti
todetut ja katselmuksessa pidettavaan poytakirjaan kirjatut
vuokrasopimuksen vastaiset puutteet ilman aiheetonta viivastysta,
edellyttden ettd puutteet eivat johdu Vuokrakohteen tavanomaisesta
kulumisesta.

16. VUOKRAKOHTEEN TYHJENTAMINEN VUOKRASOPIMUKSEN PAATTYESSA JA
VUOKRALAISEN ALUEELLE JATTAMA OMAISUUS

Mik&li Vuokralaisen omistamia kalusteita, laitteita tai tavaroita jaa

Vuokrakohteeseen Vuokralaisen poismuuton jalkeen, on Vuokranantajalla

oikeus tyhjentdd Vuokrakohde sekd siirtdd sdilytettévaksi tai havittaa
Vuokrakohteessa olevat tavarat Vuokralaisen kustannuksella.

17. MUUT PALVELUT

Mikali Vuokralainen hankkii Vuokranantajalta Vuokrakohteen korjaus-,
yllépito-tai muita palveluita, Vuokralainen suorittaa Vuokranantajalle
erikseen sovittavan palkkion ja kulukorvauksen.

18. PALOSUOJELU

Vuokralaisella on korostettu velvollisuus huolehtia Vuokrakohteen
paloturvallisuuteen liittyvien rakenteiden, jadrjestelmien ja
laitteistojen (esimerkiksi palonilmaisimet; sprinklerijarjestelmat;
mahdolliset ravintoloiden jarjestelmdt) huollosta ja ylla&pidosta, niihin
liittyvista tarkastuksista sekd valmistajien edellyttamistd huolto-ja
korjaustoimista.

Vuokralainen vahvistaa tuntevansa palosuojeluviranomaisen hyvaksymat
poistumisreitit ja alkusammutuskaluston paikat seka Vuokrakohteen
palosuojelua koskevat mé&araykset.

19. PALO-JA YMPARISTONSUOJELUMAARAYSTEN NOUDATTAMINEN

Vuokralainen sitoutuu noudattamaan viranomaisten antamia
paloturvallisuus-ja ymparistdnsuojelumddrayksia.

20. VUOKRAOIKEUDEN SIIRTO JA ALIVUOKRAUS

(a) Vuokranantaja voi siirtdd Vuokrasopimuksen Vuokralaista enempaa

kuulematta kolmannelle osapuolelle. Vuokralaisen Vuokrasopimus siirtyy
sellaisenaan uudella Vuokranantajalle.



(b) Vuokralainen ei saa siirtada Vuokrasopimusta kolmannelle osapuolelle
ilman Vuokranantajan kirjallista lupaa.

(c) Vuokralaisella on oikeus alivuokrata tilojaan kolmansille
osapuolille. Vuokralainen vastaa suhteessa Vuokranantajaan
Alivuokralaisten toimista kuin omistaan.

21. VOIMAANTULO

Taman Vuokrasopimuksen allekirjoitus sitoo Vuokranantajaa heti ja
Vuokralaista asiaa koskevan viranomaispédatdksen saatua lainvoiman.
Lisaksi on voimassa se, mita tamédn sopimuksen kohdassa 2 kerrotaan
vuokra-ajan alkamisesta. Vuokra-aika ja vuokranmaksuvelvollisuus alkavat
siten kuin edella on maaritetty.

22. MUUT EHDOT

(a) Taman Vuokrasopimuksen mukaiset ilmoitukset (mukaan lukien kaikki muu
viestintd) on toimitettava todisteellisesti alla mainituille toisen
Osapuolen osoittamille henkilodille. Osapuolen tulee ilmoittaa
muuttuneista yhteystiedoista viipyméatta.

Vuokranantaja: Marko Kuusisto, marko.kuusisto@aare.fi, +358 40 555 5413

Vuokralainen: Virpi Ekholm, virpi.ekholm@tampere.fi, +358 400 205 044 ja
Henri Lievonen, henri.lievonen@tampere.fi,+358 41 730 5812

(b) Tata Vuokrasopimusta voidaan muuttaa tai taydentada vain
kirjallisesti, eikd Osapuoli voi vedota suullisesti tai hiljaisesti
vaitetyksi tapahtuneeseen Vuokrasopimuksen muutokseen tai taydennykseen.

(c) Osapuoli ei meneta oikeuttaan vedota toisen Osapuolen
sopimusrikkomukseen, tamadn Vuokrasopimuksen oikeaan tulkintaan tai tasta
Vuokrasopimuksesta seuraavaan oikeusvaikutukseen, ellei Osapuoli
kirjallisesti ilmoita luopuvansa tallaisesta oikeudesta. Osapuolen
mahdollinen oikeudesta luopuminen koskee vain kyseisessa ilmoituksessa
yksilditya sopimusrikkomusta tai muuta seikkaa, eika

se estd toista Osapuolta vaatimasta muilta osin tamdn Vuokrasopimuksen
noudattamista.

(d) Sopimusta on mahdollista muuttaa kesken sopimuskauden, mikali
lainsaadantd edellyttdd muutoksia tahan Sopimukseen. Tadllaiset
mahdolliset muutokset toteutetaan siten, ettd ne vaikuttavat
tasapuolisesti Osapuolten Sopimuksen mukaisiin oikeuksiin ja
velvollisuuksiin.

(e) Osapuolet vastaavat taman Sopimuksen neuvottelemiseen ja sen
laatimiseen liittyvistad kuluistaan.

(f) Osapuolet sitoutuvat pitamédan salassa julkisuuslain mukaisia salassa
pidettavat tiedot.



23. SOVELLETTAVA LAKI

(a) T&han Sopimukseen sovelletaan Suomessa kulloinkin voimassa olevaa
lainsaadantoa.

(b) Silta osin kuin tassa Sopimuksessa ei ole muuta sovittu, tahan
Sopimukseen sovelletaan kulloinkin voimassa olevaa lakia liikehuoneiston
vuokrauksesta (482/1995, muutoksineen).

24. LIITTEET

1. Vuokrakohteen tilaluettelo

2. Vuokrakohteen vastuunjakotaulukko

25. ERIMIELISYYDET

Tasta Sopimuksesta aiheutuvat riitaisuudet, mikali niitd ei kyetéa
neuvotteluteitse ratkaisemaan, ratkaisee ensimmdisenad asteena Pirkanmaan
karajaoikeus.

ALLEKIRJOITUKSET

Tama Sopimus on allekirjoitettu kahtena (2) saman sanaisena kappaleena,

yvksi kummallekin Osapuolelle. Hyvaksymme taman Sopimuksen ehdot ja
sitoudumme niitd noudattamaan.

Tampereella 4.5.2021

Tampereen kaupunki
Kiinteistot, tilat ja asuntopolitiikka

Virpi Ekholm, kiinteistdéjohtaja

Tampereella 4.5.2021

M/K Tampere IV Oy

Marko Kuusisto, toimitusjohtaja



Tilaluettelo
Rak./Huone 306

Frenckell (X)

Osoite Frenckellinaukio 2 K

33210 Tampere
Kayttaja HuoNro Tila m2/tila Osuus Kuvassa
1370kuva  Kulttuuri- ja vapaa-aika, Frenckellin teatteri
1370kuva  BO001 KAYTAVA 54 1,000 Pohjakrs
1370kuva  B0002 VAR. 74,5 1,000 Pohjakrs
1370kuva  BO003 VAR. 7,2 1,000 Pohjakrs
1370kuva  B0004 PUKUH. 11,2 1,000 Pohjakrs
1370kuva  BO005 wcC 1.6 1,000 Pohjakrs
1370kuva  BO006 wcC 1.6 1,000 Pohjakrs
1370kuva  BO007 wcC 1.8 1,000 Pohjakrs
1370kuva  BO008 PUKUH. 8,7 1,000 Pohjakrs
1370kuva  BO009 PRSH 10,0 1,000 Pohjakrs
1370kuva  B0010 OMPELIMO 24,5 1,000 Pohjakrs
1370kuva  B0011 VAR. 141,5 1,000 Pohjakrs
1370kuva  B0013 TSTO/TAUKOT. 16,2 1,000 Pohjakrs
1370kuva  B1001 TAUKOTILA 59,5 1,000 1.krs
1370kuva  B1001b PRS 15 1,000 1.krs
1370kuva  B1002 KK 11,0 1,000 1.krs
1370kuva  B1003 INV.WC 55 1,000 1.krs
1370kuva  B1004 wcC 25 1,000 1.krs
1370kuva  B1005 TARPEISTO 56,5 1,000 1.krs
1370kuva  B1006 PRSH 19,5 1,000 1.krs
1370kuva  B1007 ET 15 1,000 1.krs
1370kuva  B1008 TARP.HOITAJA 3,6 1,000 1.krs
1370kuva  B1008b wcC 2,0 1,000 1.krs
1370kuva  B1009 TAKANAYTTAMO 59,5 1,000 1.krs
1370kuva  B1010 NAYTTAMO 110,5 1,000 1.krs
1370kuva  B1011 KATSOMO 154,5 1,000 1.krs
1370kuva  B1012 SK 8,0 1,000 1.krs
1370kuva  B1013 VAR 9,5 1,000 1.krs
1370kuva  B1014 PRSH 3,0 1,000 1.krs
1370kuva  B1014b PRSH 2,0 1,000 1.krs
1370kuva  B1014c KAYTAVA 25 1,000 1.krs
1370kuva  B1015 KEITTIOTILA 15,5 1,000 1.krs
1370kuva  B1016 VAR 12,5 1,000 1.krs
1370kuva  B1017 TEATTERIN LAMPIO 97,5 1,000 1.krs
1370kuva  B1018 PRSH 8,0 1,000 1.krs
1370kuva  B1018b PRSH 7,0 1,000 1.krs
1370kuva  B2001 LEPOHUONE 15,0 1,000 2.krs
1370kuva  B2002 KAYTAVA 8,5 1,000 2.krs
1370kuva  B2003 PRS 35 1,000 2.krs
1370kuva  B2004 TAUKOTILA 19,0 1,000 2.krs
1370kuva  B2005 PARVI 18,5 1,000 2.krs
1370kuva  B2006 PRSH 11,0 1,000 2.krs
1370kuva  B2008 TARKKAAMO 15,7 1,000 2.krs
1370kuva  B2008b PRS 2,6 1,000 2.krs
1370kuva  B2009 KABINETTI 17,0 1,000 2.krs
1370kuva  B2010 KAYTAVA 14,5 1,000 2.krs
1370kuva  B2011 PRSH 14,5 1,000 2.krs
1370kuva  D1030 VAATEAULA 68,5 1,000 1.krs
1370kuva  D1030a INVA-WC 4,0 1,000 1.krs
1370kuva  D1031 WC/M 7,5 1,000 1.krs
1370kuva  D1032 WCIN 15,0 1,000 1.krs
1370kuva  D1032b wcC 2,0 1,000 1.krs

Huoneisto yhteensa

11941



LIITE VUOKRASOPIMUKSEEN
Frenckell, Tampereen Kaupunki

Toimisto- ja

on laadittu
astuu voimaan ja yllapitopalveluiden jarjestdminen siirtyy vuokranantajalle. Kaikissa muissa asioissa mité ei ole huomioitu vastuunjakotaulukossa
noudatetaan vuokrasopimusta. Mikéli taulukon ja sopimuksen valilla ristiriitoja, noudatetaan sopimusta.

inen vuokrasopimus, jonka paéattyessa tama vain teatteritiloja koskevan sopimuksen vastuunjako

KIINTEISTON OSA TAI SIINA OLEVA LAITE

KUNNOSSAPITO-
VASTUU
Vuokran- Vuokra-
antaja  lainen

HANKINTAVASTUU

Vuokran-
antaja

Vuokra-
lainen

HUOMAUTUKSIA

*Kunnossapitovastuun sisalto:
*Hankintavastuun sisélto:

HUONEISTO

Tilojen rakentaminen ja muokkaus

Tilojen muokkaukset vuokralaisen kustannus - edellyttaa luvan vuokranantajalta

Kiinteistohuolto ja talotekninen kunnossapito

Sisaltyy yllapitovuokraan. Vt ja sitoutuu 1 kanssa vt tehtévaan laatukierrokseen

kahdesti vuodessa.

LVIS-jérjestelmien hoito ja huolto

Vuokralaisen koneet, kalusteet ja laitteet vuokralaisen vastuulla

limanvaihtohormien nuohous, huuvien puhdistus ja rasvakaivojen tyhjennys
tarvittaessa

x

Sahkon kulutuksesta aiheutuvat kustannukset

Sisaltyy yllapitovuokraan

Kaytetyn veden kustannus

Sisaltyy yllapitovuokraan

Lammitys- ja viilennyskustannus

Sisaltyy yllapitovuokraan

Jateveden kasittelyn kustannus

Sisaltyy yllapitovuokraan

Jatehuolto
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Normaali toimistotasoinen jatehuolto sisltyy yllapitovuokraan

Vuokrakohteen siivous

Vuokralainen vastaa tilojensa siivouksesta

Keittiotilojen puhtaanapito

NEIEIEIEIEE

Vuokralainen vastaa tilojensa siivouksesta

Tiloissa olevien poytien ja tuolien ja muiden kalusteiden puhtaanapito

Vuokralaisen koneet, kalusteet ja laitteet vuokralaisen vastuulla

Kiinteiden koneiden ja laitteiden huolto- ja kunnossapito
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Vuokralaisen koneet, kalusteet ja laitteet vuokralaisen vastuulla

Kiinteiden koneiden ja laitteiden paivittainen laitevalmistajan ohjeiden mukainen
|vllapitohuolto

x

Vuokralaisen koneet, kalusteet ja laitteet vuokralaisen vastuulla

Raportointi tehdyista huolto-, korjaus- ja yllapitotoimista puolivuosittain kiinteiston
huoltokirjaan

Vuokranantajan toimitettava ohjeistus tarvittavista huoltokirjakirjauksista

Puhelinlaite- ja puhelinlaskut

Vuokranantaja vastaa puhelinyhteyksista kojerasiaan asti

ATK ja siihen liittyvat laitteet ja ohjelmat

Vuokranantaja vastaa atk-yhteyksisté kojerasiaan asti

Kiinteiston osalta ravintolatoimintaa koskevien lakien, asetusten sekéa
viranomaismaaréysten noudattaminen

Vuokralaisen toimintaa koskevien lakien, asetusten seka virar ismaara 1 noL inen

Oman liketoiminnan osalta toimintaa koskevien lakien, asetusten seka
viranomaismaardysten noudattaminen

Vuokralaisen toimintaa koskevien lakien, asetusten seka virar iSmaara 1 noL inen

RAKENTEET

Vesikatto (koko rakenne)

Yla-, ala- ja vélipohja (koko rakenne)

Kiiteistolld sijaitsevat sillat (rakenne)

Ulkoseiné (koko rakenne)

<[> |=|x
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Seinat, pilarit, palkit

Kosteiden huonetilojen vesieristeet

Sisapuoliset maalaukset, tapetointi, ym. lattia- ja seinapinnoitteet

Sisérappaukset, tasoitepinnat ja puu- tms. verhoukset

katot ja nakyvat itteet

KIINTEAT KALUSTEET JA LAITTEET

Kaapistot, komerot, lokerikot ja varastohyllyt

Liesikuvut, huuvat

Ikkunalauta, néyteikkunataso

Ikkunaverhotanko, verhokisko

Keittididen kalusteet ja laitteet
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OVET

Ulko-ovien, parvekeovien tai terassioven rakennevika, kayntihairio tms.

Mahdollinen rakennevika tai kéyntihairié

Huoneiston siséisten valiovien rakenne-, heloitus- ja maalausviat, kayntihairiot

Palo-oven rakennevika tai kayntihairio (sulket

Ovensuljin (ovipumppu)

Ovenpysaytin ja aukipitolenkki (ulkop.)

Ovikellot
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Ovien tiivistys
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IKKUNAT

Ikkunoiden ulkopuolen kunnossapito ja mahdollinen maalaus

Ikkunoiden sisapuolen kunnossapito ja sisapuolen ja valien maalaus

Ikkunat (myds ovien ym.) umpiolasielementit

Ulkopuitteiden kéynti ja heloitus

Sisapuitteiden kaynti ja heloitus

Ikkunan aukipitolaite (sappi ikkunan sisépuolella)

Ikkunapuitteiden tiivistys

Salekaihtimet

Markiisit

Teippaukset
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VESI-, VIEMARI- JA VESILAMMITYSLAITTEET

Pesualtaat

Suihkualtaat

Vesihanat

Koneiden letkut ja liitannat

Vieméritukos (runkolinja)

Viemaritukos

WC:n huut

\WC:n allas, séilio, istuin ja tukkeutuminen

Astianpesukoneen / pyyki ikoneen lii

Putkistovuodot

Huoneistokohtainen vesimittari

Huonei tainen kiert

Huoneen lampotilan perussaatd

laitteet (mm. o it)

Lamminvesivaraajan vesilaitteet

Patteriventtiilit ja -termostaatit
Vesilukko ja lattiakai i
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Vesilukko ja lattiakaivo: korjaus ja uusiminen
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KIINTEISTON LAMMITYS




KIINTEISTON OSA TAI SIINA OLEVA LAITE

KUNNOSSAPITO-
VASTUU

Vuokran-
antaja

Vuokra-
lainen

HANKINTAVASTUU

Vuokran-
antaja

Vuokra-
lainen

HUOMAUTUKSIA

*Kunnossapitovastuun sisalto:
*Hankintavastuun sisalto:

jarjestelmat

Lammityslaite (vaihdin, kattilalaitos) sekd automatiikka ja kaokolammon laitteet ja

x

Viilennyksen laitteet jérjestelmineen ml. automaatio

Madréaikaishuolto

Putkisto (sulut, saatoventtiilit, kannattimet)

Patterit (patteriventtiilit, termostaatit, kannattimet)

< x> |
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SAHKOLAITTEET JA AUTOMAATIO

Séhkosopimukset

paghén saakka)

Huoneiston siséiset sahkojohdot kiintean verkon liitantapisteeseen (sahkojohdon

x

Jakokeskus (varoketaulu)

Automaatio ja muut vastaavat talotekniset koneet ja jarjestelmét

Sahkomittari (alamittari)

Kytkin, kdynnistin ja pistorasia

Sulakkeet

Valaisimet (kiinteat)

Polttimoiden vaihto

Yhteisantennilaitteet

Valomainosten sahkoliitannat

Valomainosten asentaminen

it ja saatimet

Jadkaapit, huoneistokylmiot, pakastimet ym. keittididen laitteet.

Liedet, liesitasot ja uunit ym. keittickoneet
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ILMANVAIHTO JA HORMIT

isuudessaan) seka at

limanvaihtokoneisto: perussaato, nuohous ja suodattimet

Hormien puhdistus

Rasvakanavien puhdistus

ttiilien (tuloil ttiili) puhdistus

Poistovent

Poistoventtiilien puhdistus

Tuloilmaventtiilit

Tuloilmaventtiilien puhdistus

Kohdepoistot

Huoneistossa sijaitsevat kanavistot varusteineen

Perusviilennys

- vuokralaisen toiminnan vaatimat jaahdytysjarjestelmét

- isen edellyttamat lisajaa jarjestelmat

- erilliset huoneilman jaahdytyskoneet ja sahkésuodatinlaitteet yms.
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PIHA-ALUEET

Piha, aidat ja portit

Nurmikko, istutukset ja puut

Pihavarastot ja -katokset ym.
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Pihavalaistus ja pistorasiat ym.
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PUHTAANAPITO

Ulkoalueiden hoito ja liukkauden esto

Ikkunat ja lasit

Vuokralaisen kaytossé olevat tilat

Tekniset tilat
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PALONTORJUNTA

Pelastussuunnitelma

Vuokralainen toimittaa osaltaan i tarvittavat tiedot

Alkusammutuskalusto
- pikapaloposti

- sammutin

- sammutuspeite

- merkkaukset

Sprinklerdinti jarjestelma - koneet, laitteet ja testaukset + raportointi

NEIEIEIEIEIES
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Kiinteiston vaatima palovaroitin(ilmoitin)jarjestelmé

x

>

Sisaltad koestuksen ja péivakirjan yllapidon ja viranomaisraportoinnin.

Palovaroitin, erillinen

Sisaltad koestuksen ja péivakirjan yllapidon ja viranomaisraportoinnin.

Turvamerkkivalojarjestelma

Sisaltad koestuksen ja péivakirjan yllapidon ja viranomaisraportoinnin.

Poistumistiemerkkivalojarjestelma
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Sisaltad koestuksen ja péivakirjan yllapidon ja viranomaisraportoinnin.

Poistumis- ja varapoistumistiet ja niiden merkitseminen
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MUUT LAITTEISTOT

Murtohélytysjarjestelma

Puhelinjarjestelméa

- siséjohtoverkon kiinteaan liitantapisteeseen saakka

- kojeet (puhelin ym.)

ATK-jarjestelma

Nimikilvet ja opasteet yleisissa tiloissa

Nimikilvet ja opasteet huoneistoissa

Lukitus

- kulunvalvonta

- lukot

- avaintilaus ja kulkuoikeus muutokset

- lisdavaimet ja sarjoitusmuutokset

- vastuuhenkilo
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MUUTA

Iikivalta

Vuokralaisella ikkunalasit, jos rikottu sisépuolelta. Vuokranantaja vastaa, jos rikottu ulkopuolelta.

Kiinteiston vakuutus

Madritelty vt imuksen kohdassa 14

Kiinteistovero

Tontin vuokra

Mééritelty vuokrasopimuksen kohdassa 4
Madritelty vi imuksen kohdassa 5

Kunnossapidon tarpeiden selvittely, ohjailu ja yhteydenpito

Yleinen vikailmoitus ja valvontavastuu




